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OPIS TECHNICZNY DO
PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI.
Dane ogdlne:

Inwestor: Gmina Pionki ul. Zwyciestwa 6a 26-670 Pionki
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI

DLA ,BUDOWA BUDYNKU GARAZOWEGO Z ZAPLECZEM SOCJALNYM WRAZ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA NA DZ. NR EW. 538/4 MIASTO PIONKI (OBR. 0001 PIONKI)”
1. Podstawa opracowania:

Podstawowym wymogiem projektowym jest zapis w Uchwale Nr XI1/153/2003 Rady Miasta Pionki z
dnia 24 pazdziernika 2003 roku ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr
294 poz. 7804 z dnia 22 listopada 2003r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki.
Mapa sytuacyjno — wysokosciowa w skali 1:500 do celéw projektowych sporzadzona przez
uprawnionego geodete i wydana przez Staroste Radomskiego 07.11.2019 .

2. Wymogi projektowe:

Podstawowym wymogiem projektowym jest zapis w Uchwale Nr XI11/153/2003 Rady Miasta Pionki w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pionki.
Planowana inwestycja spetnia wymogi zawarte w tym wypisie w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego, a
takze w zakresie ochrony Srodowiska i infrastruktury technicznej.
3. Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opracowania jest projekt zagospodarowania terenu dla potrzeb realizacji budowy budynku
garazowego z zapleczem socjalnym wraz z niezbedna, infrastruktura techniczna,
4. Stan istniejacy:
Dziatka nr ewid. 538/4 lezy na ,terenie Administracji” oznaczonym symbolem A gdzie ustalono nastepujace
przeznaczenie terenow : 1) przeznaczeniem podstawowym jest obstuga administracyjna ludnosci 2)
przeznaczeniem uzupetniajacym sa, : a) miejsca postojowe z wewnetrzna komunikacja, b) zieler publiczna
urzadzona c) ustugi komercyjne d) urzadzenia infrastruktury technicznej 3) dopuszczalnymi funkcjami sa : a)
warsztaty mechaniczno -budowlane obstugujace funkcje podstawowa, . Ustala sie zasady zagospodarowania
terendw i ksztattowania zabudowy 1) dopuszcza sie budowe oraz wymiane istniejacych obiektow 2) max
wysokos¢ budynkow 3 kondygnacije 3) w zagospodarowaniu terenow przewidziec zielen urzadzadzona,
Dzialtka , na ktdrej Inwestor zamierza zrealizowac wyzej wymieniona, inwestycje, nie sa wpisane do rejestru
zabytkow oraz nie znajduja sie w granicach terenu gorniczego. Obszar objety opracowaniem 0znaczony na
planie zagospodarowania A-A™ — jest zabudowany budynkiem magazynowo produkcyjnym przeznaczonym do
rozbiorki . Dziatka jest czeSciowo ogrodzona , znajduja sie na terenie uzbrojonym w siec energetyczna, ,
wodociagowa,, kanalizacje sanitarna . Nieruchomos¢ posiada dostep do ulicy Zwyciestwa poprzez droge
dojazdowa, .
5. Stan projektowany:

Projektuje sie budowe budynku garazowego wraz z niezbedna, infrastruktura techniczna, w miejscu

jak zaznaczono na projekcie zagospodarowania dziatek nr ew. 538/4 , 1j. lico Sciany wschodniej budynku



rownolegte do granicy wschodniej i w odlegtosci 4,00 m od tej granicy . Potudniowo wschodni naroznik
budynku rzutowany prostopadle na granice wschodnia dziatki w odlegtosci 14,93m od potudniowo
wschodniego naroznika dziatki (F) . Najmniejsza odlegtos¢ naroznika zachodnio potnocnego 5,47m od
granicy zachodniej dziatki .

Zaopatrzenie budynku w wode — z wodociagu miejskiego poprzez projektowane przytacze wodociagowe .
Odprowadzenie Sciekow socjalno bytowych do kanalizacji sanitarnej z zakazem wprowadzania
nieczyszczonych Sciekdw bezposrednio do gruntu . Zaopatrzenie budynku w energie elektryczna - z
istniejacej linni energetycznej na warunkach dystrybutora sieci. Ogrzewanie czesci socjalnej budynku — kociot
elektryczny . Zagospodarowanie wdd opadowych na teren wiasny dziatek . Odprowadzenie wody deszczowej
z pofaci dachu projektowanego budynku za pomoca, rynien i rur spustowych. Gtéwne wejscie do budynku od
strony pdtnocnej. Na terenie inwestycji nie ma zadnych drzew , ktore kolidowatyby z planowana inwestycja.

Zagospodarowanie zielenig wedtug uznania Inwestora. Sktadowanie odpaddéw statych do pojemnikdéw ze
wstepna, segregacija z zapewnieniem wywozu na zorganizowane Wysypisko.

6. Informacja na temat wpisu do rejestru zabytkow oraz ochrony srodowiska :

Dziatka objeta opracowaniem potozona jest poza zasiegiem ochrony débr kultury ustanowionej przepisami
odrebnymi jak rowniez nie sa potozone na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw ani objetym ochrona,
konserwatorska, Przedmiotowe] dziatki nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow kultury wspotczesne.

7. Wplyw eksploatacji gorniczej:

Przedmiotowy teren nie lezy w granicach terendw eksploataciji gérniczej i nie dotycza go zwiazane z takimi
terenami zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych.

Informacja o obszarze oddzialywania projektowanych obiektow :

Obszar oddziatywania projektowanych obiektéw miesci si¢ w granicy dziatki Inwestora . W
obszarze oddziatywania planowanej inwestycji znajduja si¢ obiekty zlokalizowane na
przedmiotowej dziatce . Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostgpu
do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej 1 cieplnej oraz
srodkow tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu budowlanego. Ponadto
nie wptywa negatywnie na dostep Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposob zagospodarowania terenu nie
powoduja ucigzliwos$ci zwigzanych z halasem, wibracjami, zaktéceniami elektrycznymi i
promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby, nie zachodzi przestanianie i
zacienianie budynkow na dzialce sasiedniej przez budynek Inwestora (spetnione § 60,§ 57 1 60.
2.Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie).

8. Dane techniczne charakteryzujace wplyw obiektu na Srodowisko i obiekty sasiednie,
higiene i zdrowie uzytkownikow:

Inwestycja nie jest zaliczona do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko 1
nie bedzie stanowi¢ ucigzliwosci oraz zagrozen dla uzytkownikow i zabudowy zlokalizowanej w
sgsiedztwie. Na terenie inwestycji nie znajduja si¢ nasadzenie drzew, ktore nalezatoby objaé
szczegOlng ochrong . Realizowana inwestycja nie bedzie powodowac zanieczyszczenia powietrza,
wod 1 gleby oraz stwarzaé uciazliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, promieniowanie czy
zaktocenia elektryczne. Realizowana inwestycja nie bedzie emitowac nietypowych i ucigzliwych
zanieczyszczen

Odpady bytowe sg segregowane wstepnie 1 sktadowane w pojemnikach na odpadki bytowe i
wywozone na podstawie umowy z wyspecjalizowang firmg. Lokalizacja miejsca gromadzenia
odpadow statych oraz uktad komunikacyjny zapewniaja jednostkom asenizacyjnym wlasciwy



odbior odpadow.
Inwestycja nie ogranicza dostepu do drogi publicznej i infrastruktury, nie powoduje zacieniania
pomieszczen na pobyt ludzi w budynkach sgsiednich.

Wody opadowe beda odprowadzane na nieutwardzony oraz cze$ciowo utwardzony (ptyty
azurowe) teren inwestycji.
Usytuowanie budynku, tym samym odleglo$¢ spustow rynien od dzialek sasiednich zapewniaja
niezalewanie dziatek sgsiednich. Wokot budynku nalezy wykona¢ opaske z betonu o szerokosci 0.5
m ze spadkiem 2% w kierunku zewngtrznym.
Bilans terenu dla zakresu opracowania:

Powierzchnia dziatki nr ew. 538/4 obrgb ewidencyjny 0001 Pionki

w granicach oznaczonych A-A" wynosi: 1883,36 m?
Powierzchnia zabudowy projektowana: 368,01 m?
Powierzchnia doj$¢ 1 dojazdow projektowana: 615,84m?

Powierzchnia zabudowy projektowana stanowi:  19,54% pow. objetej zakresem oprac.
Powierzchnia dojsé i dojazdow stanowi: 32,707% pow. objetej zakresem oprac.
Powierzchnia biologicznie czynna :  47,76% pow. objetej zakresem oprac.
WARUNKI ZAWARTE W DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU SA SPELNIONE
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